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SECRETARIA GENERAL

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON CATAMAYO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Cantdn Catamayo por su ubicacion geografica donde convergen desde la Costa, Sierra
y Oriente; con un clima calido seco y subtropical himedo en sus parroquias; con
temperaturas de 24 a 26°C; una superficie de 651.89 km2 y poblacion de 35.240
habitantes (INEC 2022), donde el 48.3 % son hombres y 51.70% son mujeres. Poblacion
Urbana 27.026 y poblacion Rural de 8.214 resultando 54.05 habitantes/km2. Ademas
cuenta con una Central Termoeléctrica la misma que actualmente esta siendo
repontenciada a fin de generar con equipos de ultima tecnologia un total de 30 MW,
determinandose como fortaleza energética. Catamayo esta ubicado dentro de la zona
de influencia de la Central Edlica Villonaco con una produccidon de 16 MW, considerada
como proyecto emblematico y estratégico (energias limpias) del Estado Ecuatoriano
contribuyendo con el cambio de la matriz energética actual, al reducir tanto el consumo
de combustibles de origen fosil como la emisidon de gases de efecto invernadero.

Catamayo cuenta con un Aeropuerto renovado y moderno que da conectividad a la
provincia de Loja, llevando el nombre “Ciudad de Catamayo”, el mismo que permite
dinamizar el tursimo local y con ello mejorar la productividad econdmica de nuestro
canton.

Por tratarse de una zona principalmente agricola, el cantdn cuenta con 1.981hectareas
de tierra cultivable dedicada a la produccién de cana de azlicar, tomate, pimiento, maiz,
cebolla, maracuya, pepino, limén ,etc; asi como también se dedica a la elaboracién
artesanal de ladrillo y teja.

Con estas fortalezas y condiciones damos cumplimiento al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestidon del Suelo vigente, en funcién de
los objetivos estratégicos, metas, programas y proyectos; en donde consta el
componente Econdmico Productivo, se motiva a fomentar y promover el desarrollo de la
poblacién con la finalidad de garantizar la soberania alimentaria transformando y
potenciando con valor agregado a nuestros productos agricolas propios de la zona con
la finalidad de crear fuentes de trabajo, mejorando los ingresos econdmicos de las
familias dando estabilidad laboral y de esta forma mejorar la calidad de vida de los
Catamayenses.

Por lo expuesto anteriormente es necesario destinar espacios territorialmente zonificados
con vocacion y potencialidad para el desarrollo Eco agro-productivo capaz de atraer
inversion y generar reinversion en nuestro Canton, el cual dispone de 264 hectareas
destinadas a la Zona Agroindustrial y Eco Parque.
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Los Polos de Desarrollo también llamados Polo Industrial, Poligono Industrial, Zona
Industrial o Cinturén Industrial son espacios territorialemente zonificados con potencial
para el desarrollo productivo , contribuyendo a la reduccién de las asimetrias productivas
y competitivas que conlleven a la creacion de nuevos mercados. Dentro de los beneficios
de los Polos de Desarrollo tenemos: inclusién econdmica y social; encadenamientos
productivos; participacion de la comunidad local; ordenamiento territorial; generacion
de fuentes de empleo directo e indirecto. Los polos de desarrollo se clasifican en:
productivo, agro-Productivo, turistico, innovacién (Generacion Fotovoltaica),
multisectorial.

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Articulo 238, consagra la plena
autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, la Constitucidon de la Republica en su Articulo 264 numerales 1, 2 y 3 establece
como competencias exclusivas de los Gobiernos Municipales el planificar el desarrollo
cantonal, formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el Cantdn, planificar la vialidad urbana;

Que, el Articulo 283 de la Constitucién de la Republica dispone que el sistema
econdmico sea social y solidario y reconoce al ser humano como sujeto y fin del mismo;

Que, conforme el nimero 2 del Articulo 276 de la Constitucion, el régimen de
desarrollo tiene entre sus objetivos construir un sistema econdmico justo, democratico,
productivo, solidario y sostenible, basado en la distribucién igualitaria de los beneficios
del desarrollo, de los medios de produccion y en la generacidn de trabajo digno y estable;

Que, el Articulo 284 de la Constitucion de la Republica establece los objetivos de la
politica econdmica entre los que se incluye el incentivar la produccidn nacional,
productividad y competitividad sistémicas, la acumulacidon del conocimiento cientifico y
tecnoldgico, la insercion estratégica en la economia mundial y las actividades productivas
complementarias en la integracion regional;

Que, el Articulo 54, literal b) Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion " COOTAD " preceptia que, dentro de las funciones del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, le corresponde a éste el disefiar e implementar
politicas de promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marco
de sus competencias constitucionales y legales.

Que , el Cédigo Organico de Organizacion Territorial , Autonomia y Descentralizacion "
COOTAD " , en su Articulo 54 sobre las funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal : a ) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal , para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
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implementacion de politicas publicas cantonales , en el marco de sus competencias
constitucionales y legales ; h ) Promover los procesos de desarrollo econdmico local en
su jurisdiccién , poniendo una atencion especial en el sector de la economia social y
solidaria , para lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno.

'

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion-
COQTAD en su Art. 299 establece que el gobierno central y los gobiernos autdonomos
descentralizados estan obligados a coordinar la elaboracion, los contenidos y la ejecucion
del Plan Nacional de Desarrollo y los planes de los distintos niveles territoriales, como
partes del sistema nacional descentralizado de planificacion participativa.

Que, el Art. 7 del COOTAD reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos
metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general a
través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcién
territorial.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en su Art. 40
y siguientes establece que los instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas
que orientan la generacién y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten en: 1.
Poligonos de intervencidn territorial y 2. Tratamientos. 3. Estandares urbanisticos,
entendiéndose los primeros como areas urbanas o rurales definidas por los planes de
uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de
tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico e histdrico-
cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de
infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los
tratamientos correspondientes; los segundos en las disposiciones que orientan las
estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono
de intervencién territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico-
ambiental y socio-econdmico y; como estandares urbanisticos a los parametros de
calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién al espacio
publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, proteccion y
aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacién de riesgos, y cualquier otro que
se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas,
socioecondmicas y culturales del lugar.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 240 y 264 numeral 1 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; 57, literales a) y x) y 87 literales a) y v) del
Codigo Organico de Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, es necesario regular y favorecer un desarrollo agroindustrial cotidiano, Ordenado,
responsable y sustentable que permitan ir complementando la capacidad de dirigir las
actividades productivas, coadyuven al desarrollo territorial y nacional y al bienestar de
la poblacidn.
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ORDENANZA GENERAL DE ZONAS Y ECO-PARQUES
AGROINDUSTRIALES DEL CANTON CATAMAYO
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CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objetivo. - El motivo de la presente ordenanza es establecer las
regulaciones, normas Yy criterios generales a aplicar en las denominas zonas
agroindustriales del Cantén Catamayo, sean estos por gestion publica, privada o mixta,
todo lo cual se complementara por medio de la Ordenanza del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestion del Suelo y demas que sean
aplicables al sector agroindustrial.

Articulo 2. Ambito. - La presente ordenanza sera aplicable a las zonas agroindustriales
existentes y futuras, establecidas en los instrumentos legales y de planificacién cantonal
vigente (PDOT y PUGS).

Articulo 3. Definiciones. - A efectos de lo regulado por la presente ordenanza los
términos y conceptos enumerados a continuacién tendran la siguiente definicién:

a) Zona Agroindustrial:  Son las areas legalmente determinadas por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Catamayo a través de la
planificacion del territorio en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; y
el Plan de Uso y Gestidon del Suelo, para la instalacién de establecimientos
industriales individuales e independientes, pudiendo ser también bajo la figura
de Eco-Parque Industrial.

b) Eco-Parque Industrial: Es un terreno o parcela subdividida; de propiedad
publica, privada o mixta, que cuenta con los servicios basicos de infraestructura
de uso industrial como; alcantarillado pluvial y sanitario, agua potable, energia
eléctrica, telecomunicaciones, calles, vias de acceso y aceras; edificios o naves
industriales; asi como opcionalmente servicios y areas comunes. El parque podra
ofrecer servicios adicionales tales como asistencia técnica, asistencia médica,
correos, bancos, ventanillas de servicios publicos entre otros.

c) Usuario de Eco-Parque Industrial: Se trata de la persona natural o
juridica, nacional o extranjera, que se instala dentro de un parque industrial con
el fin de desarrollar las actividades industriales objeto de su giro y someterse a
regulaciones y lineamientos establecidos en la presente ordenanza y el
reglamento interno de operacidon del eco-parque industrial eficiente donde se
hubiese instalado.
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d) Usuario Industrial: Es el que esta autorizado para producir, transformar o
ensamblar bienes mediante procesamiento de materias primas o de productos
semielaborados dentro de la Zona Industrial.

e) Servicios Publicos: Las actividades de prestacion, realizadas directamente
por el sector publico o indirectamente por este, por intermedio de concesionarios,
entes privados o de economia mixta, efectuados en forma regular, general,
uniforme, tendientes a satisfacer necesidades colectivas de la zona o parque.

f) Administrador de Eco-Parque Industrial: Es la persona natural o juridica
que opera, nacional o extranjera, creada como entidad publica, privada o mixta,
que gestiona o administra un eco-parque industrial por cuenta o encargo de los
operadores o usuarios de un parque industrial eco-eficiente, y gestiona el uso y
aprovechamiento de las areas comunes de un parque industrial, asi como la
gestion administrativa y financiera de dichos parques.

g) Uso Industrial del Suelo: Conforme lo sefalado en la legislacion ambiental,
es aquel que tiene como destino actividades de elaboracion, transformacion,
tratamiento y manipulacion de insumos en general para producir bienes o
productos materiales. El suelo industrial se clasifica en: industrial 1, industrial 2,
industrial 3 e industrial 4:

a. Industrial 1: Comprende los establecimientos industriales y
actividades cuyos impactos ambientales, o los niveles de contaminacion
generados al medio ambiente, son considerados no significativos.

b. Industrial 2: Comprende los establecimientos industriales y las
actividades cuyos impactos ambientales, o los niveles de contaminacion
generados al medio ambiente, son considerados de bajo impacto.

c. Industrial 3: Comprende los establecimientos industriales y las
actividades cuyos impactos ambientales, o los niveles de contaminacion
generados al medio ambiente, son considerados de mediano impacto.

d. Industrial 4: Comprende los establecimientos industriales y las
actividades cuyos impactos ambientales, o los niveles de contaminacion
generados al medio ambiente, son consideradas de alto impacto y/o
riesgo ambiental.

Las diferentes actividades de elaboracion, transformacién, tratamiento
y manipulacion de insumos en general, se regula de acuerdo a lo
establecido en el catdlogo de Categorizacion Ambiental Nacional vigente
emitido por el Ministerio del ambiente.
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h) Promotor. — Es la Persona natural o juridica publica, privada o mixta, que presente
ante el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Catamayo, su
intencién de llevar a cabo uno o varios proyectos dentro de parque o zonas
agroindustriales, el mismo que debera ser sustentable y rentable en el tiempo.

La creacion de zonas o eco-parques agroindustriales seran desarrollados priorizando la
conformacién de consorcios, conglomerados y asociaciones de productores industriales
al interior de los mismos, para la mejor utilizacién de las capacidades instaladas y
generacion de economias de escala propendiendo a la minimizacion de costos.

Todas estas areas, estaran sujetas a las disposiciones generales urbanisticas,
ambientales y de manejo por parte del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal
de Catamayo.

Articulo 4.- Es responsabilidad del promotor de la zona o parque agroindustrial hacer
constar en los proyectos presentados para otorgamiento de permisos, el ejecutar todas
las obras de infraestructura y la provision de servicios indispensables para el cabal
desarrollo de las actividades previstas en esta ordenanza, previa la puesta en operacién
de los mismos, las obras se ejecutaran con fiscalizacion municipal y de los entes de
control correspondientes. Los costos de ejecucion, reparacidn y mantenimiento de
servicios y obras publicas, especialmente vias seran consideradas obras de caracter local,
debiendo ser pagadas las misma por los propietarios de los lotes de propiedad individual.

Articulo 5.- Iniciativa, Elegibilidad y Aprobacion de Proyectos de Eco-Parques
Agroindustriales, la iniciativa para la creacién de eco-parques agroindustriales podra
provenir bien de promotores del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Catamayo y/o el Gobierno Central, la iniciativa privada; asi como también cualquier tipo
de esquema asociativo publico-privado entre uno o varios de los actores mencionados
anteriormente. En todo caso para la creacidon de zonas o eco-parques agroindustriales
en el cantdn Catamayo se debera tener en cuenta, al menos los siguientes criterios
basicos:

a) Evaluacion previa del impacto medio ambiental del proyecto, asi como del
impacto en la comunidad. repercusiones en la poblacion cercana y local;

b) La articulacién y compatibilidad del proyecto de zona o eco-parque agroindustrial
con las disposiciones legales generales, las de ordenamiento territorial,
especialmente con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Catamayo,

c) La existencia de una descripcion detallada del proyecto, tipo de industrias a
desarrollarse en el terreno donde funcionara el Eco-Parque Agroindustrial y su
compatibilidad con el uso de suelo permitido,

d) Delimitacion y numeracién de las parcelas destinadas a las instalaciones
industriales,
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e) Justificacion previa de la propiedad del inmueble u otro derecho que le permita
disponer de él,

f) Régimen de las areas comunes, la infraestructura y servicio; condiciones de
venta, concesion o arrendamiento de las parcelas;

g) Plazos y cronogramas de construccién; verificacion previa del cumplimiento de
normas técnicas de construccién, vigentes, tanto a nivel nacional, como regional
y local.

h) La identificacién preliminar de una demanda potencial de los bienes a producirse
en la zona o eco-parque agroindustrial como resultado del estudio de mercado
correspondiente.

i) Las proyecciones de generacién de empleo sostenible ocupando prioritariamente
a residentes de la zona.

j) Identificacion del acceso a un centro urbano cercano para que se facilite la
obtencién de servicios adicionales,

k) La vinculacidn directa o indirecta entre las empresas instaladas y la transferencia
de tecnologia a la region o zona de influencia.

1) El proyectista debera presentar el plan de manejo ambiental que incluira la
metodologia y ejecucion del tratamiento de aguas residuales y la
corresponsabilidad para el financiamiento de las plantas de tratamiento.

m) Reglamento de administracion o en su caso de copropiedad.

'

El Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Catamayo verificara, evaluara el proyecto de creaciéon y funcionamiento de un eco-
parque agroindustrial, de conformidad con la legislacion aplicable vigente y las
regulaciones de esta ordenanza y de ser el caso aprobara la creacion de la zona o eco-
parque agroindustrial.

CAPITULO II
MEDIO AMBIENTE

Articulo 6.- Cada eco-parque industrial esta obligado a contemplar en su Reglamento
General, las normativas necesarias para definir con claridad y precision el perfil de cada
industria, en su relacidon con el impacto al Medio Ambiente de la zona, para lo cual
deberan establecer si responden a industrias que generan un impacto no significativo,
bajo, mediano o alto, las cuales se encuentran debidamente reguladas y normadas
en las zonas donde se pueden emplazar conforme el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial que esté en vigencia.

Articulo 7.- Las zonas destinadas a plantas de tratamiento de aguas residuales, plantas
de separacion y/o tratamiento de residuos sdlidos (Industriales, peligrosos, segun sea
el caso), deberan cumplir con toda la legislacion vigente asegurando su correcta
articulacion y conexién a los sistemas vigentes en el Cantdn Catamayo, sin causar en
ningun caso distorsion o efectos negativos por su manejo a la situacion regular de
manejo de la ciudad y la poblacién circundante, cumplimiento valido tanto para eco-
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parque agroindustrial, las instalaciones industriales lotizadas, asi como las industrias
que se establezcan de manera particular en zonas industriales.
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Los estudios de factibilidad seran aprobados por DEMAPAL (Departamento Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado de Catamayo) y segun lo establecido en el libro VI anexo
1 del Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria del Ministerio del Ambiente
y Ordenanzas Municipales.

Articulo 8.- Toda actividad que produzca vibraciones, debera respetar lo establecido
en el Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del Medio
Ambiente de Trabajo (Decreto Ejecutivo 2393) del Ministerio de Trabajo.

Articulo 9.- Las edificaciones industriales donde se realicen actividades cuyos procesos
originen emision de gases, vapores humos, particulas de materias y olores, debera
contar con sistemas depuradores que reduzcan los niveles de las emisiones a los niveles
permitidos en el libro VI anexos 3 y 4 del Texto Unificado de Legislacion Ambiental
Secundaria del Ministerio del Ambiente y ordenanzas Municipales y sujetos a inspeccién
y aprobacion técnica por parte de la autoridad competente a la fecha de elaboracién
del proyecto.

Articulo 10.- Las edificaciones industriales donde se realicen actividades cuyos
procesos originen residuos/desechos peligrosos, estos deberan ser dispuestos con
gestores calificados por el Ministerio de Ambiente, deberan guardar registro de cadena
de custodia, segun lo establecido en el libro VI Capitulo VI Titulo V Reglamento
del Texto Unificado de Legislacidon Ambiental Secundaria del Ministerio del Ambiente
y ordenanzas Municipales y sujetos a inspeccion y aprobacidén técnica por parte de
la autoridad competente a la fecha de elaboracién del proyecto.

Articulo 11.- EI promotor interesado en emprender una actividad, proyecto u obra o
que asuvez requiera ampliarse o modificarse dentro del eco parque agroindustrial,
debera someterse obligatoriamente al proceso de Regularizacion Ambiental de acuerdo
al impacto que generen, en la instancia competente, ademas obtener el Certificado de
Interseccion emitido por el Ministerio del Ambiente, y certificado de no encontrarse
sobre Areas de Conservacién y Uso Sostenible Municipal (ACMUS), emitido por la
Direccion de Gestion Ambiental Municipal, documentos que facultaran la ejecucion del
proyecto, obra o actividad.

Todos los eco parques agroindustriales o industrias que se instalen de manera
independiente en zonas industriales y/o que pertenezcan a un eco parque
agroindustrial, deberan incorporar a su mantenimiento el canal que lo circunde,
asegurando su ornamentacion y cuidado, considerandolo como zona de resguardo y
mitigaciéon ambiental, evitando que se transformen en focos infecciosos, de
contaminacién o de riesgo a la vida.
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Articulo 12.- Cada promotor de un Proyecto dentro del Eco-Parque Agroindustrial,
debera seguir el proceso de categorizacion en la instancia donde tengan la competencia,
determinandose de esta manera si su proyecto corresponde a las categorias
correspondientes y cumpliendo los requisitos respectivos.

'

Articulo 13.- las actividades de los proyectos que generan impactd ambiental no
significativo, deberan presentar la ficha Ambiental, acompanada de una descripcion
detallada de la construccion, instalacion y operacion del Proyecto, describiendo el area
de influencia, informacién a las comunidades, las autorizaciones ambientales a las que
hubieses lugar y un Plan de Manejo Ambiental o Medidas Ambientales a la Direccion de
Gestion Ambiental del Gobierno Auténomo Municipal del cantéon Catamayo para que se
lleve un registro adecuado y verificacion de las actividades, sin perjuicio de las entidades
en las cuales tenga que ser aprobadas de acuerdo a su competencia.

Articulo 14.- Las actividades de los proyectos que generan impactos ambientales
bajos, medianos y altos, que presenten riesgos y afecten directa o indirectamente al
entorno Socio — Ambiental y otras que se propongan desarrollar por etapas, el promotor
estara obligado a presentar el Plan de Manejo Ambiental o Estudios de Impacto
Ambiental , para la obtencion del registro ambiental o licencia ambiental de acuerdo a
la categorizacién del Proyecto, por parte de quien tenga la competencia, y debera
presentar los documentos a la Direccidon de Gestion Ambiental del Gobierno Auténomo
Municipal del cantdon Catamayo para su registro, sin perjuicio de las entidades en las
cuales tenga que ser aprobadas de acuerdo a su competencia.

Articulo 15.- Cada industria esta obligada a contemplar en su Reglamento General y
Plan de Manejo Operativo, incorporar los planes preventivos y de emergencias frente a
riesgos naturales y humanos que puedan poner en riesgo la integridad del personal, la
comunidad y el ambiente del cantdon Catamayo, siendo controlado para el debido
otorgamiento de permisos municipales y autoridades competentes.

Articulo 16.- La Direccidn de Gestion Ambiental a través de la Jefatura de Calidad
Ambiental, tendra la autoridad para verificar y dar seguimiento a las obligaciones
ambientales derivadas del proceso de Regularizacion Ambiental y podra emitir informes
técnicos en caso de incumplimiento a la Autoridad Ambiental Reguladora.

Articulo 17.- Las edificaciones industriales cuyas actividades, o procesos lleven a cabo
la utilizacion de SUSTANCIAS QUIMICAS PELIGROSAS, deberan obtener el Registro de
Sustancias Quimicas Peligrosas, cuyo procedimiento sera establecido por la Autoridad
Ambiental Nacional competente, y cumplir con los articulados relacionados a la gestidn
y manejo de estas sustancias, segun lo establecido en el libro VI Capitulo VII Texto
Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria de Medio Ambiente, ordenanzas
Municipales , y sujetos a inspeccidon y aprobacidon técnica por parte de la autoridad
competente a la fecha de elaboracion del proyecto.
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CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS Y/O ECO PARQUES
AGROINDUSTRIALES

Articulo. 18.- Ubicacion de los Eco-Parques agroindustriales, el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Catamayo, de conformidad a lo
establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y El Plan de Uso y Gestién
del Suelo y la normativa nacional aplicable, especialmente la relacionada con el medio
ambiente han definido las zonas adecuadas para la instalacion de la zona y eco-parques
agroindustriales en las siguientes areas, clasificadas de conformidad con el uso industrial
asignado conforme se sefiala en el Anexo 1 de Zona Agroindustrial.

Las zonas y eco-parques industriales solo podran ser instalados en las zonas fijadas para
el efecto por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Catamayo,
mediante acto normativo.

Articulo 19. Zona Industrial Valle Esteros. - La zona Agroindustrial de Catamayo
esta ubicada en la parroquia San Pedro de la Bendita, sector Valle Esteros, establecido
dentro del PIT RURAL 13, en el PUGS, con un area de 264.49 Ha., bajo los siguientes
linderos, Norte: empresa Monterrey Azucarera Lojana CIA Malca 613.79 m y con la via
al Tingo 517.28m, Sur: empresa Monterrey Azucarera Lojana CIA Malca 628.78my con
la via al Tingo 1166.68m, Este: Via al Tingo 4638.62 my Oeste: empresa Monterrey
Azucarera Lojana CIA Malca 2364.79m, Godoy Aceite y Energia GOACEN CIA LTDA
499.23m, Trujillo Octavio, Herederos de Ramirez Isabel y Otros 1597.29m, ademas de
ello se establece un area de expansion de la zona agroindustrial correspondiente parte
de los PIT RURALES Nro. 03, 04, 06, 08, 09, con un area de 73.04 Ha. Bajo los
siguientes linderos, Norte: franja de proteccidén con vocacion agricola 889.40m y con la
via al tingo 371.28m, Sur: franja de amortiguamiento 508.62 m, Este: franja de
proteccidon con vocacién agricola 661.42m y con quebrada 886.70m, Oeste: via al tingo
1598.03m, esta area servira para garantizar el uso exclusivo del uso de suelo para temas
industriales.

Articulo. 20.- Franjas de Proteccion y Amortiguamiento. - Ademas de ello, se
establece una franja de Proteccién en el Lindero Este de La Zona agroindustrial de 200
m; en el lindero Oeste, la franja de proteccidn y con vocacion agricola, se establece
hasta el rio Guayabal; en el lindero Sur por efectos de construcciones irregulares, se
debera establecer una franja de amortiguamiento y forestacién, de 100 m, con la
finalidad que a un futuro se garantice el correcto desarrollo de la zona, y en el lindero
Norte, por ser colindante a la Via estatal E35 se establece un retiro de construccién de
25 metros. (anexo 2).
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Articulo 21.- Estructura urbana. - El Proyecto debera promover la gestion territorial
para las zonas agroindustriales, mantenerse bajo esquemas de corresponsabilidad
publico privada y reparto de cargas y beneficios; y, garantizar espacios publicos de
calidad, dotados de equipamientos complementarios comerciales y de servicios, bajo una
Optica de ordenamiento territorial para una ciudad productiva, eficiente y sustentable.
Debera ademas incluir un criterio poli funcional que permita dar una adecuada respuesta
ambiental y de desarrollo sustentable.

Articulo 22.- Condiciones especificas. - El proyecto deberd contemplar las
siguientes condiciones especificas:

e Se estructurara con usos industriales 1,2,3 y 4 (Industrial de bajo, medio y alto
impacto), equipamientos complementarios, comerciales y de servicios.

e El promotor deberd prever las redes de servicios publicos: agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones, asi como las redes internas
de infraestructura propia de la actividad, las mismas que se regiran de acuerdo
con las regulaciones y especificaciones técnicas del Municipio de Catamayo y sus
dependencias, y de ser necesario con normas técnicas internacionales en la
materia.

e Todos los lotes de la propuesta deben estar dimensionados y numerados de
forma ordinal. Los lotes que se entreguen a la Municipalidad no deberan hacerlo
mediante escritura publica.

e Todos los lotes deben tener una dimension como minimo de 5000 m? como esta
establecido en el art. 36 de la presente ordenanza

e En el caso de encontrarse vestigios arqueoldgicos que a juicio de los especialistas
institucionales merezcan su conservacion, se aplicara el plan aprobado por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural mediante oficio No. 114-201 de 2 de
diciembre de 2010.

e Debera incorporar tratamientos sustentables (ahorro energético, reciclaje de
aguas lluvias, etc.)

Articulo 23.- Movilidad. - Por la magnitud del proyecto, el promotor debera aplicar el
estudio de trafico en el entorno inmediato, asi como en la zona de influencia del proyecto
(aproximaciones). El proyecto debera implementar las medidas de mitigacién del
impacto contenidas en el informe emitido por la Jefatura de Movilidad Transito y
Transporte Terrestre del Municipio de Catamayo. El costo de las obras o acciones
resultantes del estudio deberan ser asumidas por el promotor.

Articulo 24.- Medidas de mitigacion de impacto de trafico. - El Proyecto debera
considerar la inclusion de dispositivos y medidas conducentes a tener un trafico 6ptimo
en su entorno, para lo cual se debera hacer uso de plataformas peatonales a un solo
nivel con los espacios viales y la incorporacién de elementos reglamentarios de
sefializacion horizontal y vertical que permitan ordenar el flujo de vehiculos y peatones.
Si la evaluacion del impacto en el trafico determina afectaciones a la circulacién aledana,
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el proyecto debera incluir todas las adecuaciones de infraestructura vial, medidas y
dispositivos de gerencia del trafico que mitiguen dicho impacto. Para ello, el promotor
deberd coordinar los estudios y medidas de mitigacién con la Jefatura de Movilidad
Transito y Transporte Terrestre del Municipio de Catamayo.

Articulo 25.- Vialidad. - El proyecto debera presentar el detalle de las facilidades de
accesibilidad, flujos, rompe velocidades, sefalizacién vial y equipamiento
correspondiente, para lo cual el promotor deberd coordinar estos aspectos con la
Jefatura de Movilidad Transito y Transporte Terrestre del Municipio de Catamayo.

Se deberd implementar el detalle de la via de desaceleracion y la solucion de acceso al
proyecto desde la Via E35. Dicha solucion debera estar aprobada por el Ministerio de
Transporte y Obras Publicas, entidad rectora del sistema vial nacional.

La estructura vial interna se compondra de tres ejes interconectados. Los tipos y
caracteristicas de las vias vehiculares constan en el anexo 3 de la presente ordenanza.
La calzada de circulacion vehicular para trafico pesado debera ser construida con una
capa de rodadura rigida.

Las vias seran de 2 tipos:

a. Via Tipo A: Conformada por la via de acceso a la Zona Agroindustrial que se
constituird con un ancho de 24,0 metros de doble sentido de circulacion, con
parterre central.

e Dos carriles de 8 metros de ancho cada una.
¢ Aceras a ambos lados de la calzada, de 3,0 metros de ancho cada una.
e Zonas verdes (ARBOLADO) junto a las aceras, de 2,0 metros de ancho.

b. Via tipo B: Conformada por las vias internas. Se construiran con un ancho de
16 metros de doble circulacion.
e Dos carriles de 6 metros de ancho cada uno.
e Aceras a ambos lados de la calzada, de 2 metros de ancho cada una.

Las aceras tendran una superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas
con discapacidad. Las rampas en los cruces viales cumplirdan la reglamentacién
correspondiente.

En la circulacién interna del proyecto no se permitira el parqueo lateral en la trama vial.

Articulo 26.- Estacionamientos. - Ademas de las areas verdes y comunales la zona
contara con un area de estacionamientos centralizada para camiones con una capacidad
de 50 unidades

En cada lote, de acuerdo con las demandas de cada empresa, se considerara
estacionamientos privados para los usuarios de las instalaciones industriales. El retiro
frontal reglamentado en cada lote podra ser utilizado en su totalidad para este fin.
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Cada lote contard con un estacionamiento por cada 200 metros cuadrados de area
edificada
Articulo 27.- Seiializacion. - Se incorporaran elementos reglamentarios de

sefalizacion horizontal y vertical que permitan ordenar el flujo de vehiculos y personas
al momento de la habilitacién del Proyecto, los cuales se detallan en ANEXO 4 de la
presente ordenanza. El Estudio de Impacto de Trafico contendra las caracteristicas de la
sefalizacion.

TRAMA VERDE, INFRAESTRUCTURA Y ESPACIO PUBLICO

Articulo 28.- Trama verde. - Para las areas verdes se establecen los siguientes
criterios en cuanto a arborizacién:

a) Espacio publico: Las aceras, parterres, areas de equipamiento y espacios
verdes seran arborizados. El tipo de arbol, cantidad, variedad, entre otras
caracteristicas dependeran de los disefios especificos y estudios de bio-
adaptabilidad.

b) En areas verdes publicas como parques, veredas y eje peatonal, se deberan
contemplar las siguientes especies vegetales sugeridas: Cedro, Alisos, Molle,
Ceibo, Algarrobo, Pencos, Almendros, Salvia, Aegiphila. Ver anexo 5

c) En quebradas, manantiales y fajas de proteccion, la seleccién del tipo de
vegetacion estara orientada hacia el cultivo de especies nativas. Se deberd
conservar la vegetacion endémica y combinarla con vegetacion media y arbustos
autoctonos tales como juncos, totorales, sigse, pencos, carrizo y semejantes. En
el proyecto se buscara su integracion al Parque Agroindustrial. Ver anexo 5

d) Los disefios de las areas verdes y de equipamiento comunal deberan cumplir
con lo establecido en la normativa vigente.

e) El proyecto debera prever la conservacion del equilibrio ecoldgico en el medio
urbano, fomentar la diversidad de especies vegetales y privilegiar el uso de
arboles y plantas nativas.

Articulo 29.- Cerco natural de proteccion ambiental. - El Proyecto conformara en
su perimetro un area de proteccion con arborizacion, bajo las siguientes consideraciones:

En el lindero este, donde se considera la franja de proteccion de 200 metros, cada
propietario de los predios estara encargado de planificar y plantar arboles, con especies
endémicas, que seran propiciadas en lo posible por el Municipio de Catamayo, ademas
estas areas serviran para proyectos de remediacion de los diferentes proyectos que lleve
a cabo el municipio de Catamayo.
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En el lindero sur donde se establece una franja de amortiguamiento de 100 m, se
mantendrd un cultivo de arboles, por parte de los propietarios de la zona industrial,
ademas estas areas serviran para proyectos de remediacién de los diferentes proyectos
que lleve a cabo el municipio de Catamayo.

El cerco verde no sera transferido al Municipio de Catamayo, pero su mantenimiento y
cuidado sera de estricta responsabilidad de la persona juridica o natural que adquiera
cada lote.

Articulo 30.- Area verde y equipamiento comunal. - El promotor transferira al
Municipio de Catamayo el 10% del area Util de los lotes, correspondiente al area verde
y el 5% de la misma que corresponde a equipamiento comunal, areas que han sido
calculadas sobre el area til destinada al proyecto o fraccionamiento.

En el area verde se desarrollaran cominerias con un ancho de 2,0 metros para recreacion
pasiva, y deberdn sembrarse con arboles nativos y encrespado. El detalle de los tipos de
vegetacion a colocarse se especifican el Anexo 5.

El uso del equipamiento a implementarse en el area de cesidon para equipamiento
comunal debera concertarse con la Municipalidad.

El area de cesidn de equipamiento municipal sera destinada para la construccidn de aulas
de capacitacidon, desarrollo de investigacion y procesos de innovacién de apoyo al
desarrollo industrial, que beneficie a los pequefios y medianos industriales de la zona.
La programacion anual de los eventos de capacitacidén se coordinara entre el Municipio
de Catamayo y los Copropietarios de las diferentes empresas, y administradores de los
Eco-Parques.

Articulo 31.- Infraestructura. - La construccidon de la infraestructura de servicios
basicos cumplira con las especificaciones técnicas vigentes en el ordenamiento juridico
Municipal, y se desarrollara en base a los planos correspondientes aprobados por cada
entidad responsable.

Los servicios publicos se construiran segun las regulaciones y especificaciones técnicas
de la Municipalidad y las dependencias competentes, con las siguientes particularidades:

a) Las aguas lluvias captadas en el proyecto y las aguas residuales provenientes
de aguas lluvias, lavabos y duchas deberan reciclarse para el riego de areas
verdes y jardines.

b) Las industrias que se instalen en el proyecto deberan construir al interior de su
terreno un sistema de alcantarillado independiente, de tal forma que construyan
la o las plantas de tratamiento de aguas residuales, sanitarias e industriales,
previo a su desecho a la red de alcantarillado del proyecto. Esta disposicion sera
de obligatorio cumplimiento y con base en lo establecido por Direccidon de Agua
Potable y Alcantarillado.
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c) El Proyecto debera acogerse a la normativa vigente y a las intervenciones del
sector en cuanto a energia eléctrica y alumbrado publico, por lo que se deberan
soterrar cables.

d) El Proyecto deberd contemplar iluminacion publica exterior para los espacios
publicos y de areas verdes.

e) El Proyecto por la escala de intervencion, implementara un sistema especial de
clasificacion y recoleccion de basura, el cual debera contar con la aprobacion
Direccion de Gestion Ambiental del Municipio de Catamayo. Adicionalmente,
cada industria esta obligada a clasificar su basura y la entregara directamente
a los recolectores del Municipio de Catamayo y a los gestores calificados segun
corresponda.

La ejecucidon de las obras de infraestructura del proyecto sera de responsabilidad del
promotor, pudiendo hacerla mediante alianza publico privada, solo en caso de redes
principales.

Se podran implementar sistemas innovadores de electricidad, alumbrado publico,
telecomunicaciones, calentamiento de agua y similares. Se podra propender al uso de
energias alternativas, de acuerdo a la estrategia del Municipio de Catamayo frente al
cambio climatico.

Los armarios o cajas de telefonia y comunicaciones deberan empotrarse en muros o
sitios que no obstaculicen la circulacion.

Articulo 32.- Mobiliario Urbano. - La ubicacién de mobiliario urbano debera cumplir
con lo que establece la regulacidn correspondiente al Espacio Publico y Mobiliario Urbano
de las Normas de Arquitectura y Urbanismo, con las siguientes caracteristicas:

o Disefios comodos y eficientes; vy,
e Uso de materiales amigables con el medio ambiente.

Articulo 33.- Comité Interinstitucional - Es el ente encargado de receptar, analizar
e informar al Concejo Municipal, sobre la factibilidad del proyecto presentado por el
promotor en los casos de Eco-Parques.
Cada uno de los integrantes actuaran con voz y voto dentro de las decisiones que se
tomen en el mismo, estara conformado por:
a) El Alcalde o su delegado quien lo presidira.
b) El Concejal presidente de la Comision permanente de Planificacion y Presupuesto
c) Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial o su delegado permanente
d) Director de Obras Publicas o su delegado permanente
e) Director de Gestion Ambiental o su delegado permanente
f) Un representante de la comunidad, quien sera elegido por la asamblea cantonal
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Articulo 34.- Funciones y atribuciones del Comité Interinstitucional: El Comité
Interinstitucional tendra la siguientes funciones y atribuciones.

'

a) Crear el reglamento de copropiedad y plan de manejo ambiental, de seguridad y
riesgos de los ECO-PARQUES que debera ser presentado y aprobado por el
Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Catamayo.

b) Conocera el ingreso de productos quimicos, de mercaderias que en general
requieran manipulacién o tratamientos especiales o consideradas peligrosas.

c) Aprobara la localizacién, naturaleza, reglamento general de copropiedad, plan de
manejo ambiental, plan de manejo operativo, plazo de ejecucion y caracteristicas
de los Parques Industriales, atendiendo a los requerimientos de interés publico.

d) Revisar el trazado de zonas y parques, previstos en la presente Ordenanza; vy,

e) Elaborar el respectivo Informe destinado al Concejo Municipal sobre trazado de
estas zonas y parques, quien mediante resolucidon aprobara o negara la ejecucion
del proyecto.

CAPITULO 1V

ZONIFICACION, CONDICIONES Y TRAZADOS

Articulo 35.- Condiciones especificas: toda zona y /o parque agroindustrial debera
contar con un trazado vial y amanzanamiento definitivo, al cual se adjuntara a los
estructurales viales establecidos en la zona agroindustrial, los empalmes seran de
manera ortogonal a la trama vial existente o planificada por el Municipio de Catamayo.

Para el caso de la zona agroindustrial, se cumplira con las disposiciones municipales y
las legales vigentes en el pais.

ECO-PARQUES AGROINDUSTRIALES

Articulo. 36.- Para el caso de parques o proyectos agroindustriales. -
Adicionalmente existira un reglamento de copropiedad y plan de manejo ambiental, de
seguridad y riesgos, que debera ser presentado por el Comité Interinstitucional y
aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Catamayo.

La zona, parque y proyecto industrial debera contemplar las siguientes condiciones
especificas:

1. Se ejecutaran con usos industriales de alto, mediano y bajo impacto,
equipamientos complementarios, comerciales y de servicios.

2. El promotor de gestion del parque o proyecto industrial, debera proveer las redes
de servicios de infraestructura basica propios que demandara el proyecto a
ejecutar: agua potable y de uso industrial, alcantarillado sanitario y fluvial,
energia eléctrica, vias internas y telecomunicaciones, para asegurar y garantizar
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la politica del buen vivir asi como las redes internas de infraestructura propia de
la actividad, en trabajo conjunto con la direccion de Obras Publicas y
Departamento de Agua Potable, las mismas que coordinaran de acuerdo con las
regulaciones y especificaciones técnicas que demande el proyecto del parque o
zona agroindustrial, y de ser necesario con normas técnicas internacionales en la
materia.

3. Todos los predios de la propuesta deben estar dimensionados y numerados de
forma ordinal.

4. Debera incorporar tratamientos sustentables tales como: eficiencia energética,
reciclaje de aguas lluvias y tratamiento de aguas residuales, gestion de los
residuos sélidos y liquidos entre otras segin sea el caso se disponga en los
siguientes requisitos de construccion.

5. Deberd incorporar elementos de verde urbano en cerramientos, a fin de
intervenir en la imagen urbana y separar estas areas del continuo urbano de la
ciudad generando espacio publico.

Articulo 37.- El trazado del parque agroindustrial debera tener o proveer como minimo:

1. La localizacion de establecimientos industriales debidamente parcelada en
terrenos minimo de 1000 m2

2. La localizacion de construcciones e instalaciones para servicios publicos

3. La localizacion de construcciones e instalaciones para servicios privados de
interés comun;

4. Espacios verdes de uso publico y estacionamientos.

5. La trama vial y su conexidn o conexiones exteriores y,

6. Espacios destinados a plantas de tratamiento de aguas residuales, residuos
sdlidos, industriales y peligrosos.

Articulo 38.- En estos parques las parcelas o lotes tendran las siguientes medidas:
minimas 50 metros de frente por 100 metros de fondo con excepcion de aquellas
medidas irregulares.

Las areas afectadas a usos de servicios publicos o privados de interés comun,
mencionadas en el articulo anterior, quedan eximidas de estas medidas minimas y se
ajustaran a las necesidades requeridas para el servicio.

Articulo 39.- En parques agroindustriales, las zonas destinadas a la localizaciéon de
construcciones e instalaciones para servicios publicos y / o privados de interés comun,
deberan representar como minimo el 4,5 % (cuatro y medio por ciento) de la superficie
del parque parcelada para localizacion de establecimientos industriales.

Articulo 40.- En parques agroindustriales, las zonas destinadas a espacios verdes y
comunales de uso publico deberan representar como minimo el 15 % (quince por ciento)
de la superficie del parque parcelada para localizacion de establecimientos industriales.
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Articulo 41.- En parques agroindustriales, las zonas destinadas a trama vial, parqueos
de uso publico, plantas de tratamiento y comunicaciones, deberan representar como
minimo el 20 % (veinte por ciento) de la superficie del parque parcelado para localizacion
de establecimientos industriales. Considerando al menos un 1 % para zona de parqueos
de visitantes. La trama vial interna de los parques, debera considerar estar disefiada con
calles principales y secundarias o colectoras que tendran un ancho no menor de 16y 12
metros respectivamente.

'

Articulo 42. Dentro de los parques agroindustriales, el porcentaje de implantaciéon de
zona de uso industrial, sera del 60%, de los cuales el 10 % sera considerado espacios
libres de crecimiento industrial a implementar posterior a 36 meses de alcanzar el 50%
de ocupacion de los espacios industriales.

Articulo 43.- En parques agroindustriales, las zonas destinadas a espacios verdes y en
la trama vial, tendra exclusividad el ente administrador del parque. El cambio del uso de
estas areas se podra realizar Unicamente en los casos que sea para beneficio del parque
sin que cause perjuicio al desarrollo de actividades generales para la cual fueron
destinadas estas zonas.

Articulo 44.- En parques agroindustriales, las parcelas o lotes destinados a la
localizacidon de establecimientos industriales seran utilizadas respetando las siguientes
normas basicas:

a) La superficie maxima de ocupacion sera del 70 % con relacidon a la superficie
total de la parcela, con un maximo de superficie cubierta del 70 % de la misma.

b) El 30 % restante debera destinarse efectivamente a espacios verdes,
preferentemente con vegetacion que maximice la aceptacion de CO2 y vias
externas de seguridad, propios de cada parcela o lote.

c) Las construcciones e instalaciones se retiraran como minimo, 8 metros de la linea
municipal o via del frente sobre la calle de acceso correspondiente; exceptuando
edificio de reducidas dimensiones destinados a dependencias de porterias o
casetas, que no podran exceder como superficie maxima 30 metros cuadrados
cubiertos y andenes con o sin cobertizo, para estacionamiento de automoviles.
El retiro de 10 metros correspondera a la linea de fondo y 6 metros a los lindes
laterales. Para los casos perimetrales del Parque, los retiros seran de 10 metros
para el lindero exterior.

d) Las construcciones e instalaciones a realizarse en las parcelas o lotes deberan
efectuarse atendiendo a las exigencias contenidas en la presente Ordenanza, la
Ordenanza que Regula el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
Reglamento del Parque Agroindustrial aprobado por el municipio.

Podran utilizarse construcciones tradicionales aprobadas, bodegas o galpones en sistema
prefabricado. En ningln caso se permitiran construcciones precarias o transitorias.

Direccién: Primero de Mayo entre Alonso de Mercadillo y Abdén Calderén
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Articulo 45.- En parques agroindustriales, las zonas destinadas a servicios privados de
interés comun, la ocupacion, edificacion y actividad que se realice, se ajustara a las
normas municipales en vigencia o que se dicten en el futuro y conforme a las previsiones
que debera contener el Reglamento General de Funcionamiento y Administracion y el
Plan de Manejo Operativo del Parque previamente aprobado.

'

Articulo 46.- En los patios de bodegaje exterior, se permite las operaciones de carga y
descarga, transbordo y transito de mercaderias.

Articulo 47.- En las areas comerciales permite: almacenar mercaderias incluyendo
operaciones para asegurar su conservacion y mejorar su presentacion o su calidad
comercial, para su exhibicién, demostracion y venta.

Articulo 48.- Para el ingreso de productos quimicos, de mercaderias que en general
requieran manipulacion o tratamientos especiales o consideradas peligrosas, se requerira
autorizacion expresa de la entidad administradora, de la Unidad de Gestion de Riesgos
del Municipio y del Cuerpo de Bomberos del Canton Catamayo, Dicha autorizacién
incluird la aprobacion previa de las medidas de seguridad que se requieran y seran
informadas al comité institucional.

Articulo 49.- Todas las dimensiones determinadas en los articulos precedentes se
recogen en el cuadro que se detalla a continuacidon y que son de estricta aplicabilidad
para la construccion del proyecto.

No se permitira el ingreso de sustancias radioactivas, ni desechos radioactivos al cantén
Catamayo, como tampoco su transito.

DEL FRACCIONAMIENTO EN LA ZONA AGROINDUSTRIAL
DIMENSIONES DE LOS LOTES EN LA ZONA AGROINDUSTRIAL

FRENTE FONDO SUPERFICIE
50,00 metros 100,00 metros 5.000,00 metros
RETIROS

FRENTE FONDO LATERALES

8 metros 10 metros 6 metros

En Linderos Perimetrales 10 metros 10 metros

Los retiros deben estar provistos de franjas de areas verdes consideradas como
primera area de amortiguamiento propio para cada lote e independiente del area verde
del Parque, a las cuales se pueden encontrar conectadas.
Exceptuando edificio de reducidas dimensiones destinados a dependencias de
porterias, que no podran exceder como superficie maxima de 30m2 cubiertos, y
andenes con o sin cobertizo para estacionamiento de automoviles.

CALLES PRINCIPALES Y SECUNDARIAS
Ancho minimo de calles principales 24,00 metros

Direccién: Primero de Mayo entre Alonso de Mercadillo y Abdén Calderén
E-mail: alcaldia@catamayo.gob.ec Fono: (072) 676-565, 676-566
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Ancho minimo de calles secundarias

\ 16,00 metros

EN CASO DE FRACCIONAMIENTO PARA VENTA DE LOTES INDUSTRIALES

AREAS VERDES

5 % DEL AREA TOTAL DEL TERRENO

AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

10 % DEL AREA TOTAL DEL TERRENO

AREA DE VIAS

DEPENDERA LA PLANIFICACION DE
ACUERDO AL  LOTE MINIMO
ESTABLECIDO

LOTE MINIMO CONSIDERADO PARA
PARQUE AGROINDUSTRIAL

20 hectareas

FACTOR OCUPACION SUELO Y TOTAL EN PREDIOS DE LA ZONA
AGROINDUSTRIAL

Factor de ocupacién del suelo

70%

Factor de ocupacién Total

140%

PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS PARQUES INDUSTRIALES
SEGUN DESTINO

Area espacios verdes 10%
Area de servicios publicos 5%
Espacios libres 10%
Area trama vial, estacionamientos, 20%
tratamiento y comunicaciones.

Area comunitaria y terciario comercial 7%
(deportiva y social) y salud publica.

ALTURA DE CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES

Edificaciones de maximo 8 metros o dos plantas

edificaciones.

Cumbrera de 12 a 15 metros, cuando se trate de construccién o instalacion
de elementos de evacuacion podran sobrepasar la cubierta de las

Articulo 50. Sin perjuicio de los planos o documentacion que con motivo de la
subdivisién y fraccionamiento de la tierra fuere necesario confeccionar, conforme a las
reglamentaciones municipales vigentes, en un plano general se graficaran los detalles
del trazado, determinado en articulos anteriores, especificando:

a. La ubicacidn catastral referenciada geografica y espacialmente del parque
agroindustrial o inmueble industrial y sus linderos.

P ooy

Los linderos, medidas y topografias correspondientes.

El cddigo signado del predio y la superficie de las diversas zonas.

Las secciones tipicas de la trama vial y su conexion o conexiones exteriores.
El trazado y capacidad proyectada de las redes de energia eléctrica, agua,

vapor, desaglies, gas, alumbrado publico de manera soterrada, etc.

o

Las medidas de las areas verdes y de uso comun.

g. Planos de ubicacion de senalética vial, seguridad y espacios publicos

Direccién: Primero de Mayo entre Alonso de Mercadillo y Abdén Calderén
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Articulo 51.- La localizacién, naturaleza, reglamento general de copropiedad, plan de
manejo ambiental, plan de manejo operativo, plazo de ejecucion y caracteristicas de los
Parques Agroindustriales, seran aprobados por Comité Interinstitucional definido en la
presente ordenanza, atendiendo a los requerimientos de interés publico.

Articulo 52.- El trazado de estas zonas y parques, previstos en la presente Ordenanza,
sera revisado por el Comité Interinstitucional que elaborara el respectivo Informe
destinado al Concejo Municipal, quien mediante resolucion aprobara o negara la
ejecucion del proyecto, debiendo formar parte del Reglamento General que regule el
funcionamiento del mismo.

Articulo 53.- Usos especificos. - Las areas de servicios generales contaran con
equipamiento complementario al uso industrial, como:

Servicio de comedor y alimentos

Servicio de abastecimiento de suplementos de oficina.
Servicios bancarios.

Servicios de salud.

hWNRE

DEL USO DE SUELO

Articulo 54.- Usos permitidos. - El uso general permitido dentro de la zona
agroindustrial, esta fundamentado en el PUGS y sera INDUSTRIAL, Uso principal:
Industria de Alto impacto; Uso Complementario: Industrial Mediano impacto; Uso
restringido: Industrial Alto riesgo; Uso Prohibido: Residencial.

Articulo 55.- Usos no permitidos. Para efecto del mejor funcionamiento del proyecto,
se incluyen ademas de las consideradas como prohibidas las siguientes asignaciones,
aun cuando sean compatibles con el uso de suelo del predio:

a. Moteles, casas de cita, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo
para adultos;

b. Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool - bar,
discotecas, pefas, salas de proyeccion para adultos.

c. Proyectos urbanisticos y fraccionamientos que no estén acorde a las regulaciones
para la zona, en cuanto a lote minimo y uso del suelo.

d. Proyectos de vivienda (incluidos los de interés social), proyectos de quintas
vacacionales.

Articulo 56.- Para el caso de desarrollarse un destino aduanero como una Zona Especial
de Desarrollo Econdmico, se permitira la instalacién y usos de servicios afines, como
aduana, Policia y otras instituciones publicas propias de las funciones que legalmente se
disponen para impulsar el adelanto del Polo de Desarrollo Productivo, dentro de las areas
destinadas a servicios publicos.

Direccién: Primero de Mayo entre Alonso de Mercadillo y Abdén Calderén
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Las areas afectadas a espacios verdes de uso publico deberan destinarse
preferentemente al arbolado con vegetacién que maximice la captacion de CO2 , tales
como: eucalipto , pino , laurel , saman , guayacan , etc. y seran utilizadas en forma
comun, de acuerdo a las disposiciones legales vigentes de caracter general que fueren
aplicables y en forma diferencial de acuerdo a las condiciones establecidas por los actos
de permiso o concesion pertinentes, conforme a las previsiones de esta Ordenanza y a
lo que establezca el Reglamento General de Funcionamiento y Administracion de los
Parques o proyectos industriales.

'

Articulo 57.- Incentivos Fiscales y Seguridad Juridica. - A efectos de fomentar la
creacion tanto de zonas y eco-parques agroindustriales, asi como la incorporacion de
usuarios de dichos eco parques, el Gobierno Autdonomo Descentralizado del Cantdn
Catamayo, de conformidad con lo facultado en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, la Ley de Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo, y demas normativa del
cantdn Catamayo, ha decidido brindar tanto al promotor como a los usuarios de zonas
0 eco-parques agroindustriales, los siguientes incentivos:

a. Las personas naturales y empresas se acogeran a lo dispuesto en la ordenanza
de estimulos tributarios para atraer el emprendimiento de nuevas actividades
productivas y comerciales en el cantdn Catamayo.

b. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Catamayo garantiza a los
promotores y usuarios de zonas o0 eco-parques agroindustriales del cantdn
Catamayo el uso de suelo de las areas senaladas en el Anexo 1, de conformidad
con el tipo de uso industrial a desarrollarse en dichas parcelas, por al menos 99
anos renovables,

c. En caso de zonas o eco-parques agroindustriales promovidos por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado de Catamayo o bajo cualquier esquema
asociativo con la iniciativa privada, en virtud del cual el GAD del cantén Catamayo
ha pactado la entrega en concesidn de los predios donde funcionaran zonas o
eco-parques agroindustriales, dicha entidad garantizara el uso y goce de dichos
predios por un plazo no menor a 99 afios, renovables, previo acuerdo de las
condiciones econdmicas correspondientes, y en caso que cualquiera de las partes
desista de la renovacién del contrato.

d. En atencidn al principio de celeridad todos los tramites y gestiones que sean
impulsados por los promotores, usuarios o administradores de zonas o eco-
parques agroindustriales recibiran un tratamiento prioritario y preferencial.

e. Industriales que tendra como finalidad mantener informacion completa y
actualizada sobre la creacion y funcionamiento de zonas, eco-parques y predios
industriales. Asi mismo y de conformidad con el principio de coordinacién
interinstitucional que debe existir entre las distintas entidades publicas, el
Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantéon Catamayo informara
periddicamente a la autoridad rectora de industrias y productividad sobre la
informacién y actualizacién de dicho catastro. EI mismo que sera a nivel de detalle
individual de cada predio el tipo de industria que realiza.

Direccién: Primero de Mayo entre Alonso de Mercadillo y Abdén Calderén
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DISPOSICION GENERAL

Primera. - La construccion y el mantenimiento de los caminos que conducen a
la zona industrial y eco parques, estara a cargo de Municipio de Catamayo y
Copropietarios de la Zona Agroindustrial.

Segunda. - Deber de las instituciones publicas de colaborar para el
funcionamiento de la zona y eco-parques industriales. El Estado, las empresas
publicas proveedoras de servicios, los Gobiernos Auténomos Descentralizados,
dentro del ambito de su competencia, garantizaran y velaran por la provisién
permanente y adecuada de los servicios basicos necesarios para el
funcionamiento de los parques industriales.

Tercera. - Se autorizara el fraccionamiento y transferencia de dominio en la zona
agroindustrial, cuyos lotes cumplan con las dimensiones minimas establecidas en
la presente ordenanza, la dotacién de servicios basicos estara a cargo de cada
uno de los promotores.

Cuarta. - Los anexos son parte inseparables de la presente ordenanza

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Se garantiza el libre funcionamiento en las condiciones y plazos
previamente establecidos de conformidad con la legislacion vigente a la fecha de
su creacion, de las zonas o eco-parques agroindustriales que ya se encuentren
funcionando a la fecha de expedicién de la presente ordenanza; sin perjuicio de
lo cual, si dichas zonas o eco-parques agroindustriales desean beneficiarse del
régimen de incentivos previstos en la presente ordenanza, deberan acreditarse
el cumplimiento de lo establecido en la misma, y previa la aprobacion del
proyecto de eco-parque agroindustrial, por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Catamayo.

Segunda. - Una vez conformada la camara de industrias de Catamayo, su
representante sera integrante del comité interinstitucional

Direccién: Primero de Mayo entre Alonso de Mercadillo y Abdén Calderén
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ANEXO 1
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ANEXO 2
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ANEXO 5

ALSOS

ESPECIES NATIVAS DE FLORA EN CATAMAYO

Especie Procedencia Clase N# Familia
Acocia Mocracan Nativa Artusto, Arbal - 68 Euphocbiuccas
Adgiphude spe Nativa Arhol 20 Verbenscvaw
Alternunthera porrigens  Nativa Arhust 7 Amarantiaces
Bacvdnree sp Nativa Arbusto 25 Asteraceue
Baconia sp. Nativa Arbusto 20 Papaver acea
Codbsa sp Nagiva Aol 20 Malvacese
Cruton spl. Nativia Artusto 12 Euphorbisceas
Crotan sp2. Nutiva Arhust 8 Euphocbiaceae
Dodanaes Voo Nativa Arbusto 10 Sapudaceas CEBO
Fivws sp Nutiva Arbol 5 Movaceae
Huliotropiam ferreyrae  Nagiva Hivrba 7 Boraginaca
Hyptis erdocepivela Nativa Hietba 13 Lamdaceae
Lantana camscons Nativa Hierba 13 Verwnaceae
Lantanag s Nativa Hivtba 14 Verwnucaw
Leverotis mepetovfolia Nativa Hivrba, Arbasito . 8 Lambacee
Lycanthes hycioides Nagiva Arhusto 12 Solanacvae
Mirmosg ap Nativa Arhusio 121 Fabaceae
Sahwo g Nativa Hierba, Arbusto 32 Lamiacene ALGARROBO
Salvva syuaivss Nativa Hiwrbu, Arbesito 5 Lansaceaw
Coesalpinia spioost Nativa Arhusto 10 Caesulpisiacess
Sidda acuta Nativa Hivtba, Arbusto 5 Mulviceae
Solaswn spl. Nativa Arhusto 8 Solanacease
Salanum 402 Nativa Arbusio 6 Solanacose
Tiessaanio £ Nativa Aol Arbusto 138 Astevacaie
Tessanin integnifilia Nativi Aol Arbesito 124 Astevaceae

caUCOLM.

Wi P i CLAMANY COCHSE. 430041 Ok e ANALLE . SCUPOIES SRS S 1A

ALMENDRO
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La presente ordenanza es dada y firmada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Catamayo, a los catorce dias del mes de noviembre del dos
mil veinticuatro.

Abg. Janet deI Cisne Guerrero Luzuriaga Abg. Noemi J. Jaramillo Herrera
ALCALDESA DEL CANTON CATAMAYO SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CATAMAYO. - Que la presente
“ORDENANZA GENERAL DE ZONAS Y ECO-PARQUES AGROINDUSTRIALES DEL
CANTON CATAMAYO”, fue discutido y aprobado por los sefiores concejales en
sesiones ordinarias Nro. 30-2022 de fecha 22 de diciembre del 2022 y Nro. 37-2024 del
14 de noviembre del 2024 respectivamente; es todo cuanto puedo -certificar
remitiéndome en todo caso a las actas correspondientes.

Catamayo, 14 de noviembre de 2024

3 -5'5 JARAM LLO HERRERA
E n_ B
Abg. Noemi J. Jaramillo Herrera
SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CATAMAYO.- A los dieciocho dias del
mes de noviembre del dos mil veinticuatro . Al tenor de lo dispuesto en el cuarto inciso
del Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, remito en tres ejemplares a la Sefiora Alcaldesa del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Catamayo para su sancion, la "ORDENANZA
GENERAL DE ZONAS Y ECO-PARQUES AGROINDUSTRIALES DEL CANTON
CATAMAYO”

SR R
JARAM LLO HERRERA

Abg. Noemi J. Jaramillo Herrera
SECRETARIA GENERAL
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En la ciudad de Catamayo, a los veintidés dias del mes de noviembre del afio dos mil
veinticuatro, habiendo recibido en tres ejemplares de la "ORDENANZA GENERAL DE
ZONAS Y ECO-PARQUES AGROINDUSTRIALES DEL CANTON CATAMAYO”,
suscritos por la sefiorita Secretaria General, al tenor del Art. 322 del Cddigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, observando que se ha
cumplido el tramite legal, SANCIONO la presente Ordenanza y dispongo su
promulgacion en la gaceta oficial

Catamayo, 22 de noviembre del 2024

23 ANET “DEL™ 8l SKE
HGUERRERO LUZURI AGA

Abg. Janet del Cisne Guerrero Luzuriaga
ALCALDESA DEL CANTON CATAMAYO

Proveyd y firmd la presente Ordenanza, la Abogada Janet del Cisne Guerrero Luzuriaga,
Alcaldesa del Canton Catamayo, los veintidds dias del mes de noviembre del afio dos mil
veinticuatro . - CERTIFICO.-

Agg;ml’ J. Jaramillo Herrera
SECRETARIA GENERAL

Direccién: Primero de Mayo entre Alonso de Mercadillo y Abdén Calderén
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